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MONITORING TRZNiICH CEN ZEMEDELSKE PUDY 2004-2014°

* za rok 2014 uvadime odhady z dosud zpracovanych dat

O monitoringu trznich cen pady

Spole¢nost FARMY.CZ s.r.o. se dlouhodobé
zaméruje na prodej zemédélské pldy za trzni
ceny. V této zpravé jsou uvedeny vystupy z
monitoringu trznich cen zemédélské pudy
za obdobi let 2004 az 2014*.

Pro spravnou interpretaci dale uvedenych
udajl je nejprve nutné definovat pojem trzni
cena pady. TrZzni cenou puady rozumime
cenu, kterou lze dosahnout na dobre
fungujicim otevieném trhu, pfi dostatecné
a kvalitni  prezentaci nabidky a
s pfiméfenym casem na uskutecnéni
prodeje.

Za trini ceny plady nepovaiujeme ceny
dosazené pfi takovych prevodech, kdy je
nékterd ze stran (vétSinou prodavajici)
pfi sjednavani obchodu vyraznéji
znevyhodnéna. Takovym znevyhodnénim
mlze byt napf. neznalost aktudlnich cen
plady, neznalost moznych zpUsob( prodeje,
jednani  pod tlakem, nebo pokud
je  prodavajici  protistranou  zdmérné
manipulovdn k prodeji za nevyhodnych
podminek.

V monitoringu nejsou zahrnuty ani prevody
stdtni pady, protoZe tyto prodeje nebyly
nikdy realizovany za skutec¢nou trzni cenu.
Vylou¢enim vysSe uvedenych obchodl se
monitoring provadény FARMY.CZ odliSuje od
jinych publikovanych sledovéni (UZEI, PGRLF,
Csu).

v vy

V roce 2013:

12,41 ke¢/m2

byla priimérna trzni cena
zemédélské pudy

o 4,51 %
vzrostly trZzni ceny pady
proti roku 2012

099 %

byly trZni ceny pudy vyssi
nez ceny ,uredni“

Spole¢nost FARMY.CZ provadi monitoring
trznich cen pldy na zdkladé rozsahlého
souboru  obchodd  uskute¢nénych za
podminek predpokladajicich dosazeni trzni
ceny. Monitoring je provadén ve
24 kvalitativnich a velikostnich kategoriich.
Vysledna primérnd trini cena pudy je vidy
kalkulovdna dle zastoupeni jednotlivych
bonitnich  kategorii v celkovém pldnim
fondu CR.

Metodika monitoringu trznich cen byla
zpracovana ve spoluprdci s pracovniky Ceské
zemédélské univerzity v Praze.
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Vyvoj trzni ceny pady od roku 2004

Trini cena zemédélské pudy ve sledovaném
obdobi od roku 2004 trvale rostla ( tabulka 1).
Za obdobi od roku 2004 do roku 2013 doslo
k ndrGstu pramérnych trinich cen celkem o
88,37 %. Mezirocni narlst byl zaznamendn
v kazdém roce sledovaného obdobi, nejvyssi
narust ve vysi 12,71 % byl zaznamenan v roce
2008.

Vyvoj cen pldy byl relativné plynuly bez
vyznamnych vykyv( (viz. graf 1) a to i
v obdobich se zddanlivé vyznamnymi impulsy
pro rust cen pudy (napf. bezprostiedné po
vstupu CR do EU nebo v roce 2011, kdy skon¢ilo
omezeni pro nakup pudy obcany z ostatnich
¢lenskych zemi EU).

GRAF 1
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TAB U LKA 1 50—

Vyvoj trznich cen pldy a rocni prirlistek cen

zdroj: FARMY.CZ

Vyvoj trznich cen plidy 2004 - 2014* (K¢/ha)
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Lokalni vyvoj cen pudy

Prestoze trh s pldou jako celek roste relativné
plynule, v lokalnich podminkach mensich uzemi
je pohyb cen ¢asto vyraznéjsi. Jedna se zejména
o Uzemi, kde cena dlouhodobé stagnovala —
obvykle zdlvodl nedostatecné konkurence.
Tyto rychlé lokdlni rasty (i o desitky procent
rocné) vsak nejsou obecnym jevem celého trhu,
ale jednda se predevSim o pfiblizovani cen
ke skutecné trini cené v dané lokalité.

Utedni ceny ptidy a jejich vliv na
sjednavané ceny pfi prodeji ptidy

Ceny pudy sjedndvané pfi prodeji jsou doposud
ovliviovany tzv. ,urfednimi“ (tabulkovymi,
vyhlaskovymi) cenami pudy. Jednd se o ceny
stanovené vyhlaskami**. Prestoze vyse prodejni
ceny je vyhradné véci dohody mezi prodavajicim
a kupujicim, je ufedni cena stale ¢asto vyuzivana
pro stanoveni nabidkové ceny. Realné trzni ceny
jsou vsak ve vétSiné lokalit na vyrazné vyssi
Urovni nez ceny uredni — v roce 2013 byly trzni
ceny vy$$i 0 99 % ne? ceny Ufedni (12,41 K&/m?
primérné trini ceny vs. 6,22 K&/m? primérné
uredni ceny).

Existence urednich cen tak spiSe pfispivaji
k deformaci trhu s pldou a za soucasné situace
umoziuji kupujicim snaze presvéd¢it méné
znalé vlastniky k prodeji pldy pod skutec¢nou
trzni cenu.

**Vyhldska 412/2008 Sb. o stanoveni seznamu katastrdlnich
uzemi s prifazenymi pramérnymi zdkladnimi cenami
zemédélskych pozemki v znéni pozdéjsich uprav a Vyhldska
441/2013 Sb (ocefiovaci vyhldska).

Fenomén trhu — prodej pod trzni cenou

Vyraznym rysem trhu se zemédélskou pldou
v CR ve sledovaném obodobi byl pravé prodej

v vy
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pod trzni cenou. Tato situace stale pretrvava, i
kdyz jiz vmensi mife. Kupujici ve vétsSiné

pfipadl lépe znaji skutecnou hodnotu
zemédélské phdy, zatimco prodavajici casto
nemaji dostatec¢né informace a povédomi o
skutecné hodnoté jejich majetku. Této nerovné
situace mnozi kupujici dlouhodobé vyuZivaji a
Casto az neetickym zpUsobem zneuzivaiji.

Na realizace ¢asti prodeja pod skutecnou trzni
cenou ukazuje i porovndni vyvoje trini ceny
pGdy s jinymi zdroji (UZEI, PGRLF), které sleduji
i ceny prevodu realizovanych za podtrzni ceny
(viz. graf 2).

Vywoj trznich cen pidy (K&/ha) - srovnani zdroji
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Trh se vSak vtomto sméru vyviji a povédomi
vlastnikll o hodnoté pudy roste. Mél by se tak
dale zmensSovat prostor pro kratkodobé
spekulativni investory a zvétSovat podil
prevod( realizovanych za skute¢nou trzni cenu.

Ocekavany cenovy vyvoj v roce 2014

Z dostupnych udaju letoSniho roku ocekdavame
za obdobi celého roku 2014 rast trinich cen
zemédélské pldy na drovni cca 5 %.

Podrobnéj§i analyza trhu s pldou v CR bude
publikovana v ro€ni zpravé v lednu 2015.
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